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Grundsalgsomradet — Justering af budgetter

| forbindelse med indstillingen "Byens Udvikling — Opkabs- og
Grundsalgsstrategi” blev budgetterne under det normale grundsalgsomrade
fra salg af grunde, byggemodning samt jordkgb fordoblet fra 2023 og frem.
Ligeledes blev der afsat 4 mio. kr. til administration ifom. den foregede
salgs- og opkgbsindsats finansieret af grundsalgsindteegter. Dermed udger
indtaegtsbudgettet fra salg af grunde 301 mio. kr. arligt (2024-p/l).
Indteegtsbudgettet vedrgrer det 'klassiske’ kommunale grundsalg,
parcelhusgrunde, storparceller og erhvervsgrunde, og mellemstore
projektomrader af varierende karakter, som ikke er omfattet af en separat
byudviklingsgkonomi.

Teknik og Miljg forventer ikke at kunne indfri indtaegtskravet pa
grundsalgsomradet i 2023 og fremefter. P4 den baggrund nedjusteres
indtaegtsbudgettet fra det normale grundsalg med 70 mio. kr. til 230 mio. kr.
arligt fra 2024 og frem. Budgetterne til byggemodning samt jordkab
nedjusteres relativt tilsvarende. Herefter vil nettoprovenuet fra
grundsalgsomradet arligt vaere 39,5 mio. kr. lavere. Det lavere nettoprovenu
finansieres ved at nedskrive forbrugsmuligheden pa byudviklingskontoen
tilsvarende. Dermed vil gkonomien veere neutral for kommunen og
raderummet i budgetleegningen pavirkes ikke.

Samtidig vil der sa ogsa fra byudviklingskontoen umiddelbart vaere
finansiering til de tiltag der i investeringsplan 2033-2024 er forudsat
finansieret fra byudviklingskontoen. Dog forudsat der genereres finansiering
hertil. Nedskrivningen af udgiftsmuligheden p& byudviklingskontoen fglger
princippet fra 2019 hvor byudviklingskontoen blev oprettet, og hvor det
foregede nettoprovenu fra fordoblingen af budgetterne pa
grundsalgsomradet tilgik byudviklingskontoen som en udgiftsmulighed i det
omfang indteegterne blev realiseret”

Ovenstaende er vist i tabellen neden for, hvor der er vist hhv. det oprindelig
foregede budget i 2024, det nye reducerede budget samt hvad det alt andet
lige vil medfgre af justeringer i de arlige budgetter. Det bemaerkes, at der
tidligere er foretaget tidsforskydninger i grundsalgsbudgetterne, hvorfor de
arlige bevillingsmaessige justeringer ikke i alle arene vil afspejle kolonnen
med den arlige justering af budgettet. Ligeledes er der fremrykket udgifter il
jordkeb fra senere ar.

! Byudviklingskontoen formal er at styrke mulighederne for at tilvejebringe passende
fysiske rammer for kommunens leverance af serviceydelser takt med byens udvikling
og forteetning.
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Tal i mio. kr. Forgget budget 2024 Nyt reduceret budget 2024 Justering af budget arligt

Grundsalgsindtaegter 300,1 230,0 -70,0
Heraf bolig 202,3 154,3 -47,9
Heraf erhverv 93,3 71,2 -22,1

Opkgbsmidler 32,1 24,5 -7,6
Byggemodningsudgifter 96,9 73,9 -23,0
Heraf bolig 69,9 53,3 -16,6

Heraf erhverv 27,0 20,6 -6,4

Grundbevilling til BAA 4,5 4,5 0,0
Nettoprovenu 166,5 127,1 -39,5

Heraf til kassen 83,3 83,3 0,0
Heraf til byudviklingskonto 83,3 43,8 -39,5

Note: Grundbevillingen til BAA finansieres af grundsalgsindtaegterne

1. Baggrund for indtaegtskravet ikke kan indfries
Flere forhold ggr, at Teknik og Milj@ ikke forventer at kunne indfri
indtaegtsbudgettet pa grundsalgsomradet.

Det skyldes, at rammeforudseaetningerne for grundsalg har aendret sig siden
2019, hvor byradet besluttede en fordobling af det hidtidige indtaegtsbudget.
Det er savel eksterne forhold — bl.a. markedsforhold som konjunktur, rente
og risikoforhold, materialepriser - samt specifikke Aarhus Kommune forhold
der skeerper kravene til by- og arealudvikling, som ggr det vanskeligere at
udnytte arealer/grunde kommercielt, dvs. pavirker udbuddet pa
grundsalgsomradet.

Eksempler herpa er:

1. Krav til maksimal befaestelse ved udvikling af arealer pa sarbare
omrader, der allerede er kommuneplanlagte: 30% befaestelse ved
boliger og 50% ved erhverv, som er besluttet som et krav et krav i
kommuneplanrammerne i vores sarbare grundvandsomrader med
henblik pa at sikre den fremtidige grundvandsdannelse i disse
omrader.

2. Reservation af arealer til "det grgnne” og biodiversiteten
Beslutninger om gget biodiversitet, som medfgrer, at der skal
reserveres mere areal til "det grenne” end tidligere. Med temaplanen
"Et grennere Aarhus med mere blat”, som byradet vedtog i oktober
2022, blev det besluttet, at 5 % af sterre byudviklingsomrader (over
10 ha) skal reserveres til sammenhangende bypark, med henblik pa
at sikre adgang til granne omréader og parker i forbindelse med ny
byudvikling.

3. Skeerpet praksis vedrgrende byudvikling indenfor 300 meter zonen
ifm. vandboringer, hvor der i visse tilfaelde ikke enskes opfert boliger
inden for zonen.

4. Skeerpet praksis ift. hensyntagen til natur (flagermus, padder, freer
etc.)

5. /Endrede gnsker vedr. parkering, hvor der er generel modvilje mod
parkering pa terreen. Hvis der stilles krav om parkering i konstruktion
og/eller keelder, pavirker det byggeretsprisen betydeligt i
nedadgaende retning.
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6. starre kompleksitet i lokalplanlaegningen end tidligere, som
resulterer i lange processer, der ger det vanskeligt at 'na i mal” med
produktionen, herunder byggemodningen.

Teknik og Miljg vil i forbindelse med udbud og grundsalg pase, at
nettoprovenuerne herfra i videst muligt omfang sikres. For at kunne
realiserede de budgetterede grundsalgsindteegter kraeves det, at al jord i
kommunens grundsalgsportefelje kan udbydes til salg og seelges. | det
omfang beslutninger medfgrer, at der af forskellige arsager tages jord ud af
grundsalgsportefaljen eller den tilbageveerende grundsalgsportefglje ikke
kan udnyttes i samme omfang som tidligere, bar det pa samme tid anvises
hvordan den deraf manglende grundsalgsindteegt skal finansieres.
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